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Abstract

The Role of Adaptive Reuse in Preserving Historic Structures: A Case Study from Trabzon, Turkey.
Historic structures serve as tangible representations of the social, cultural, and economic characteristics
of the periods in which they were built, contributing significantly to the continuity of cultural heritage.
The prevention of their deterioration, misuse, or destruction through “conservation practices” is crucial
to ensuring their transmission to future generations. These practices encompass a variety of methods,
including adaptive reuse, where historic buildings that have lost their original functions or been
abandoned are given new purposes. In Turkey, adaptive reuse is often linked to the tourism sector,
particularly cultural and rural tourism, with a focus on transforming historic structures into
accommodation facilities. Trabzon is one such area where this phenomenon has gained momentum,
leading to an increase in the use of historic buildings for lodging purposes in recent years. This study
examines a residential building located in the Ortahisar district of Trabzon, which is planned to be
converted into a lodging facility by its owners. The advantages and disadvantages of this adaptive reuse
project are analyzed within the context of the specific building. The research includes documentation of
the building’s original condition through measured drawings and the preparation of a restitution
proposal and a restoration project. The findings suggest that repurposing residential buildings that have
lost their social and economic utility into lodging facilities can contribute to their preservation and
continued use. This process also helps to eliminate structural irregularities, enhance the region’s tourism
potential, and stimulate economic development. However, it is acknowledged that adaptive reuse
inevitably impacts the original character of the building to some extent. Nevertheless, given that
adaptive reuse is often the only economically viable means of preserving such structures, a more flexible
approach to interior modifications may be justified. In conclusion, the study highlights that while
preserving the authenticity of historic buildings is essential, adaptive reuse offers a pragmatic solution
that balances conservation with economic sustainability.
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Tarihi Yapilarin Turizm Amagli Kullanim1 Uzerine Bir Deneme: Trabzon Giindiizler Evi Ornegi
Ozet

Tarihi yapilar ait olduklar1 donemin sosyal, kiiltiirel ve ekonomik o6zelliklerini giiniimiize tasiyan,
kiiltiirel stirekliligin saglanmasina onemli katkilar sunan varliklardir. Bu varliklarin yikilmasini,
bozulmasini ve/veya kotiiye kullanimini Onleyerek gelecege aktarilmalarini saglayacak “koruma
uygulamalar1” kiiltiirel siirekliligin saglanmasi noktasinda onemli cabalardir. Bu kapsamda cesitli
koruma yontemleri uygulanabilmekte, insa edildigi dénemdeki kullanim amacini yitirerek uygun
olmayan bigimde kullanilmig/kullanilan ya da terkedilmis bir tarihi yapiya yeni bir islev kazandirilmasi
da bu koruma yontemleri arasinda yer almaktadir. Tiirkiye’de bu yontem kiiltiir turizmi, kirsal turizm
vb. bagliklarda gesitlenerek gelisen turizm olgusu nedeniyle konaklama basliginda yogunlasmaktadir.
Trabzon’da bu olgudan etkilenmis, bolgede son yillarda tarihi yapilarin konaklama amagh kullanimina
yonelik uygulamalar artmistir. Bu baglamda, Trabzon Ortahisar Kent merkezinde yer alan ve miilkiyet
sahipleri tarafindan yakin gelecekte konaklama islevine doniistiiriilmesi planlanan bir konut binasi ele



alinmis, amaglanan yeniden islevlendirme uygulamasinin avantaj ve dezavantajlar1 bina 6zelinde
ortaya koyulmustur. Bu amacla yiiriitiillen ¢alismada, 6zgiin islevi konut olan ve amaci disinda
kullanilan binanin belgelenmesi (réldve cizimleri) yapilmais, restitiisyon Onerisi ve restorasyon projesi
hazirlanmistir. Calismada sosyal ve ekonomik omriinii yitiren konut islevli binalarin konaklama
amaciyla yeniden kullaniminin binalarin yasatilarak korunmasina, binanin mevcut aykiriliklardan
arindirilmasina, bélgenin turizm potansiyelinin arttirilmasina ve ekonomik gelisimine katk: sagladig:
sonucuna varilmistir. Bunun yaninda yeniden islevlendirme ¢alismalarinin binanin 6zgiin karakterine
asgari diizeyde de olsa etki etmesinin ka¢inilmaz oldugu ancak binay1 yasatarak koruma noktasinda
tek ekonomik yolun yeniden iglevlendirme oldugu diisiincesinden hareketle i¢ mekanda daha esnek
davranilabilecegi degerlendirilmistir.

Anahtar Kelimeler: Tarihi Yapilar, Koruma Uygulamalari, Kiiltiirel Turizm.

1. Giris

Tarihi yapilar toplumlarin ge¢misini yansitan varliklardir. Toplumlarin gegmigine 151k
tutan bu varliklarin gelecek nesillere aktarimi ve korunmasi 6nemli bir gerekliliktir. Bu
gereklilik tizerine konumlanan koruma kavrami; toplumlarin sosyal ve ekonomik yapilari basta
olmak tizere ¢esitli etkenler tarafindan bigimlenerek farkli anlamlar kazanmistir ancak bu
kavrama dair tanimlar genel itibariyle “... bir toplumun kendisine ait hissettigi, iliski kurdugu
dogal ya da yapay cevre bilesenlerini, gelecek kusaklara aktarilabilmek amaciyla ekonomik,

2

fiziksel ve sosyal ¢aba gostermesi ...” eylemi etrafinda toplanmaktadir. Bu eylem, yani
toplumlarin sahip olduklart eserleri koruma kaygisi, gergeklestirildigi doneme ait sosyo-
ekonomik durum, hakim sanat anlayisi, yapim teknolojisi, vb. etkenler ile sekillenmis, tarihsel
stiregte degisiklikler gostermistir (Bektas, 1992; Tapan 1995; Tapan, 2007; Ahunbay, 2016).

Giinlimiiz koruma yaklasimlar1 incelendiginde tarihi yapilarin yeniden islevlendirilerek
yasatilmasi fikrinin yaygin kabul gordiigii anlagilmaktadir. Yeniden islevlendirme, korunmasi
gerekli tarihi yapmin 6zgiin karakterine zarar vermeden, bir takim sinirli degisiklikler ile
kullanim amacinin degistirilmesidir (Altinoluk, 1998).

Yeniden islevlendirme her tiirlii isleve sahip yapilara yonelik ele aliabilir ancak en
yaygin uygulamalar 6zgiin islevini kaybeden tarihi yapilar arasinda en kalabalik grubu
olusturan konut islevli yapilarda goriiliir. Konut islevli bir tarihi yapi, 6zgiin islevini kaybedip
terk edildiginde yok olmas1 kagmilmazdir. Ozgiin islevi ile korunmasi miimkiin olmayan konut
yapilary, uygun kosullar altinda farkli islevlerde etkin korunabilir. Ancak, bu islev
degisikliginde 6n kosul yapmin fiziki haliyle onerilen yeni islev i¢in uygun olmasi ve bu
degisikligin yapinin 6zgiin karakterine asgari etkiyi yapmasidir. Bu adimlar takip edilerek

gergeklestirilen yeniden islevlendirme uygulamalari tarihi konutlarin korunmasina, kent



kimliginin siirekliligine ve ekonomik gelisimin saglamasina 6nemli katkilar sunabilir (Venedik
Tiizigl, 1964; Amsterdam Bildirgesi, 1975; Altinoluk, 1998).

Tiirkiye’de yeniden islevlendirme uygulamalari kapsaminda tarihi konutlar pek ¢ok farkli
isleve donustiiriilmektedir (Gazi ve Boduroglu, 2015; Ciritci, 2020) ancak son yillarda iilke
genelinde kiiltiir turizmi, kirsal turizm vb. basliklarda ¢esitlenerek gelisen turizm olgusunun
etkisiyle bu uygulamalar konaklama basliginda yogunlasmustir. Ulkenin kuzeydogusunda yer
alan ve zengin bir tarihe sahip olan Trabzon’da bu olgudan etkilenmis, bolgede son donemde
tarihi yapilarin konaklama amagli kullanimina yonelik uygulamalar artis géstermistir. Bu olgu
iizerine sekillenen ¢alismada Trabzon kent merkezinde yer alan ve yakin gelecekte konaklama
tesisi olarak yeniden islevlendirilmesi planlanan bir tescilli konutun bu doéniisiime dair avantaj-
dezavantajlar1 irdelenmistir. Bu kapsamda gerceklestirilen c¢alisma; binaya yoOnelik
gergeklestirilen mimari analiz (belgeleme, rolove gizimleri, mevcut fiziki durum vb.) evresi,
restitiisyon c¢alismasi, miilkiyet sahibinin talebi ile mimari gereklilikler dogrultusunda
hazirlanan yeniden islevlendirme Onerisi ve degerlendirmeler-sonucglar olmak {izere dort

adimdan olusmaktadir.

2. Yontem

Calisma kapsaminda Trabzon’un, Ortahisar ilgesinde, kent meydaninin batisinda, tescilli
yapilarin varligi ile karakterize olmus Nemlioglu Cemal Sokak ile Uzun Sokagin kesisimin de
yer alan, 6zgiin islevi konut olan ancak fiiliyatta 6zgiin islevi disinda kullanilan ve 6zgiin
karakteri kismen bozulmus tescilli bir bina (Giindiizler Evi; Cumhuriyet Mahallesi, 200 ada, 22
parsel) ele almmistir. ilgi bina {izerinde saha incelemeleri yapilmis, 6n analizler
gerceklestirilmis ve lazer tarayici ile dijital 6l¢timler yapilmistir.

Restitiisyon Onerileri yapidan gelen izler, literatiir arastirmalar1 (makale, tez internet
kaynaklar1 vb.), Trabzon Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bdélge Kurulu Midiirligii arsivinden
temin edilen bilgi/belgeler, miilkiyet sahiplerinin vermis oldugu sozlii anlatimlar ve yakin
cevredeki benzer nitelikli binalar {izerinden yapilan karsilastirmalar dogrultusunda
hazirlanmstir.

Yapmin konaklama tesisi olarak kullanimma yonelik kurguda c¢agdas mekansal
gereklilikler (Turizm tesislerinin belgelendirilmesine ve niteliklerine iligkin yonetmelik) ve
miilkiyet sahibinin talepleri dikkate alinmis, binanin korunarak yasatilmasi i¢in en az miidahale
ilkesi benimsenerek restorasyon kararlart verilmis, incelenen binanin konaklama islevli

kullanimina dair olumlu-olumsuz durumlar agiklanmustir.



3. Giindiizler Evi Mimari Analizi

Tarihin en eski donemlerinden itibaren ¢esitli medeniyetlere ev sahipligi yapan, zengin
bir gegmise sahip Trabzon’da yer alan Giindiizler Evi’nin kesin insa tarihi bilinmemektedir.
Ancak, binanin mimari 6zellikleri, plan tipolojisi, slisleme Ozellikleri ve cevre yapilar ile

benzerligi dikkate alindiginda insa tarihinin 19. yiizyilin sonlar1 oldugu degerlendirilmistir.

B n{w.

SILOET AGISII
&

e I S
\

Sekil 1. Rolove galismasi vaziyet plani ve silueti.

Ortahisar ilge merkezinde, Cumhuriyet Mahallesi, 200 ada, 22 parselde (169,80 m? tapu
alan1 igerisinde) yer alan diiz bir arazi {izerine insa edilmis olan yapi, Nemlioglu Cemal Sokak
ile Uzun Sokagin kesisiminde, tescilli yapilarin varlig: ile karakterize olmus bir bdlgenin
onemli bir pargast olup, Trabzon KVKBK tarafindan 04.09.1985 tarih ve 1426 sayi1 karar ile
korunmasi gerekli kiiltiir varlig1 olarak tescil edilmistir. Calismaya konu binanin plan semast,
malzeme ve teknik Ozellikleri, cephe diizeni ve mevcut fiziki durum degerlendirilmesi ve

sorunlarina dair Agustos 2024 tarihli tespitler, asagida basliklar halinde agiklanmuistir.



3.1. Plan semasi

Bitisik nizamda insa edilmis olan Giindiizler Evi kuzey-giiney aksi yoniinde uzanan
dikdortgen plan semasina sahiptir. Oturdugu parselin kuzey boliimiine konumlanan yapinin

giineyinde bir avlu yer alir. Konutun parsel alan1 178 m?, oturum alani1 ise 102 m?’dir.
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Sekil 2. Rolove galigmast zemin kat plani ve i¢ mekan gorselleri.

Binanin zemin kat girisi ve avlu girisi dogu cephede yer almaktadir. Zemin katta yer alan
diikkanlara ise kuzey cepheden erisilir. Binanin dogu cephesinde yer alan ana giris sofaya
acilmakta, sofa iizerinden tiim odalara erisim saglanabilmektedir. Yine sofa iizerinden ahsap
merdiven ile Gst katlara ulagilmaktadir. Zemin katta yer alan avlu mekanindan, bu mekanin
iizeri kapatilarak olusturulan terasa (1. katta yer alan) metal merdiven ile ulasiimaktadir. ilgi
terasa ayn1 zamanda 1. katta R6love projesinde Oda-2 olarak isimlendirilen mekéndan da (3
basamakli bir merdiven araciligiyla) ulasilabilmektedir. Zemin kattan ahsap merdiven ile
erigilen 1. katta R616ve projesinde Antre-2 olarak isimlendirilen mekana girilmektedir. Kattaki
tim mekanlara bu alandan girilmektedir. Ayrica bu alan iizerinden 2. kata ahsap
konstriiksiyonlu merdiven ile ¢ikilmaktadir. 2. kat ise 0zglin karakterini kaybetmis tek bir
mekan seklindedir.

Yap1 plan semas1 6zgiinliik baglaminda incelendiginde, plan kurgusunun biiyiik oranda
Ozgiin karakterini kaybettigi goriilmektedir. Ayrica, yap1 genelinde zemin ve tavan kaplamalari

da 6zgiin kaplamalarin {izerine muhdes uygulamalar seklinde imal edilmistir.
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Sekil 3. Rolove calismasi birinci ve ikinci kat plani ile i¢ mekan gorselleri.

3.2. Malzeme ve Teknik Ozellikleri

Giindiizler Evinin ana malzemesi tas ve ahsaptir. Yigma teknikte insa edilen binanin
zemin kat beden duvarlar1 tamamen tas malzeme ile 1. ve 2. kat beden duvarlar ise tas ve
bagdadi duvar sistem ile insa edilmistir. Ancak, fiili durumda merdiven kovasi haricinde
bagdadi kisimlar tamamen sokiilmiistiir. Binanin i¢ mekan duvarlar1 ahsap dikmeler {izerine
ahsap kaplama seklinde insa edilmistir ancak bu dikmelerin birkagi zaman igerisinde
kaldirilmistir. Yapida tasiyicilik bashiginda yasanan sorunlarin temelini bu ahsap dikmelerin

kaldirilmas1 olusturmaktadir.



3.3. Tasinmazin Cephe Diizeni

Calismaya konu tasinmaz az egimli bir arazide, dikdortgen planli ve ii¢ cepheli olarak
(bat1 cephesi bitisik yap1 diizenindedir) insa edilmistir. Bina cephelerinde bir takim miidahaleler
ve zaman igerisinde meydana gelen ¢esitli tahribatlar, bozulmalar vb. mevcuttur ancak cephe
kurgusu striiktiirel olarak biiyiik oranda 6zgiin yapisint korumaktadir. Bunun yaninda
cephelerde yer alan agilir kapanir tente sistemi, tabelalar, klimalar vb. 6zgiin dokuya aykir1 bir

goriintiiye neden olmaktadir.
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Sekil 4. Rolove galigmasi kesit ve goriiniisleri ile cephe gorselleri.

3.4. Mevcut Fiziki Durum Degerlendirilmesi ve Sorunlarin Tespiti

Bina fiziksel eskime vb. tahribatlarin yaninda farkli fonksiyonlara yonelik miidahaleler

kaynakli bozulmalara maruz kalmistir. Binanin fiziki durumu tizerine yapilan tespitler:

e Tescilli yap1 az egimli bir arazide olup orijinal kotundadir.

e Tescilli yap1 kat adeti, gabari ve kiitle oturumu olarak 6zgiin durumuna uygun haldedir.

e Yapmin 6zgiin halinde alaturka kiremit olan ¢at1 6rtiisii fiili durumda Marsilya kiremit
ile kaplanmistir.

e Binanin ana cephesi olan dogu cephesine sabit tenteler yerlestirilmistir. Bu tenteler ve
tabelalar yap1 6zgiin goriiniimiine olumsuz etki etmektedir.

e Yapinin tiim cephelerinde elektrik aksamina bagli olarak kablolar bulunmakta ve cephe

ylizeyinde mimari karaktere aykir1 bir durum olusturmaktadir.



e Yapinin 6zgiin formunda agik olan avlusunun iizerine muhdes déseme insa edilerek bu
alan teras olarak kullanilmaktadir.

e Yapinin ahsap i¢ ve dis mekan kapilari, ahsap pencereleri glinlimiize ulasamamustir.
Mevcut dogramalar {izerinde ¢esitli tahribatlar gézlemlenmistir.

e Yapinin beden duvarlari i¢ mekanda dekoratif siva (muhdes) ile kaplanmustir.

e Binanin 6zellikle zemin ve 1. Kat tavanlari alg1 panellerden olusturulan asma tavanlar
ile kaplanmuistir. Islak hacim asma tavanlari ise metal malzemeden iiretilmistir. Bu durum yap1
ic mekan yiiksekligini azaltmakta, 6zgiin mekan kurgusunu ve mekan algisin1 zedelemektedir.

e Binanin 2. kat beden duvarlar1 ve i¢ mekan ahsap konstriiksiyonlu duvarlarinin kaplama

malzemeleri sokiilmiistiir. Ayn1 sekilde bu katin ahsap tavani da sokiilmiis durumdadir.

4, Giindiizler Evi Restitiisyon Calismasi

Binanin, Trabzon Kiiltlir Varliklarint Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigii arsivlerinden
elde edilen eski tarihli gorsellerinden, miilki sahiplerinin ve kullanicilariin vermis oldugu
sOzlii bilgilerden ve bdlgenin tarihi, kentsel mimari 6zelliklerden yola ¢ikilarak binanin zaman

icerisinde yasadig1 degisimler arastirilmistir.
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Sekil 5. Restitiisyon ¢alismasi zemin, birinci ve ikinci kat planlari.

Ozgiin plan semasinda bina, zemin katta girisi karsilayan sofa ve bu sofa ile baglantil

kuzey-giineyde yer alan dikdortgen planli 2 odadan olusmaktadir. Bu diizen 1. ve 2. katlarda da



devam etmektedir. Avlu giinlimiizde yapilan miidahaleler sonucunda kapali bir hacme
doniistiiriilmiistiir. Ozgiin halinde giineyde yer alan bir ashane ve agik bir avludan olusmaktadir.
I¢ mekan duvarlarmin 6zgiin hali bagdadi duvardir ancak eski gorsellerden elde edilen verilere
gore s0z konusu duvarlarin muhdes olarak ahsap ile kaplanip ¢esitli renkler ile boyandigi
gorilmektedir. Ayrica ayni1 gorsellerden ve gliniimiizde yapida yer alan izlerden yola ¢ikilarak
giineyde yer aldig1 diisiiniilen odanin neredeyse esit boyutlarda olacak sekilde boliinerek 2 ayri

mekana dontistiirildigi goriilmektedir.
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Sekil 6. Restitiisyon ¢alismasi kesit ve goriintisleri ile eski gorselleri

Bina i¢ mekan tavanlar1 genel itibariyle ahsap ¢italidir. Avluda yer alan aghane mekanin
ise volta dosemeye sahip oldugu diisiintilmektedir. Ayrica kuzey ve giineyde yer alan odalarda,
giiniimiizde sokiilerek nis olarak kullanilan hamameciklar tespit edilmis ve ahsap kapakli bu

hamamciklar plan semasina eklenmistir.

5. Giindiizler Evi’nin Yeniden Islevlendirilmesi

Hizmet sektoriiniin gelismis oldugu bir konumda bulunan tarihi konut binasinin yeniden
islevlendirilmesinin amac1 konaklama tesisi olarak kullanilma arzusudur. ilgi bina fiziksel
ozellikleri ile 21.06.2005 tarihli, 25852 sayili resmi gazete yayimnlanan Turizm Tesislerinin
Belgelendirilmesine ve Niteliklerine iliskin Ydnetmeligin 22. maddesinde yer alan pansiyon

tanimimna uymaktadir. Bu yonetmelik geregince tesisin en az 5 odast olmali, giris holii



bulunmali, oturma, yemek ve kahvalti ihtiyacim1 karsilayabilecek yeterli kapasitede salon

bulunmalidir. Yenilen iglevlendirme 6nerisinde bu mekansal gerekliklere cevap aranmustir.
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Sekil 7. Restorasyon ¢alismasi plan, kesit ve goriintisleri.

Onerilen yeniden islevlendirme kapsaminda olusturulan restorasyon projesinin igerdigi
degisiklikler asagidaki gibidir:
e Zemin katta lavabo olarak kullanilan mekan kaldirilarak bu alan kadin ve erkek WC

seklinde kurgulanmastir.



e Sofanin giiney kisminda yer alan odalar yeni isleve uygun olarak mutfak ve genel
kullanima agik bir oda (bekleme salonu vb.) olarak yeniden diizenlenmistir.

e Mevcutta kapal1 bir hacim olarak kullanilan avlu agilacaktir. Bu alanin giineyinde yer
almasi planlanan mutfak (ashane) i¢in restorasyon projesinde belirtilen plan semas1 duvarlari
yigma (tas), tavani ise voltta doseme olacak sekilde yenilecektir.

e Birinci katta &zgiin plan semas: iizerinde ciddi miidahaleler mevcuttur. Ozgiin plan
semasi uygulanabilmesi i¢in plan yeniden kurgulanmistir. Ancak, 6zgiin halinde sofa olan
mekanda islev degisikligine bagli olarak ihtiyag duyulan WC/Banyo mekanlar yerlestirilmistir.
S6z konusu WC/Banyo mekanlari i¢in, sofanin dogu cephesinde yer alan pencereler, yap1 dis
cephesi ve Ozgiin beden duvarlarina zarar vermeyecek sekilde igeriden kapatilacaktir. Bu
kisimda esit Olgiilere ve diizene sahip 2 adet WC/Banyo mekanlar1 olusturulacaktir. Bu
uygulama birinci ve ikinci katta ayn1 mekanda, ayni sekilde uygulanacaktir.

eYap1 Ozgiin plan semasinda bulunan ve mevcut yapi izlerinden de varligi anlasilan
WC’ler, yapidaki islev degisikligine paralel olarak ihtiyactan dolayi genisletilmistir. Bu
uygulama birinci ve ikinci katta ayn1 mekanda, ayni sekilde uygulanacaktir.

e ikinci katta yer aldig1 belirlenen yiikliik ahsap tasiyicili ve ahsap kaplamali olacak
sekilde insa edilecektir. Bu kisim depolama alani olarak kullanilacaktir.

¢ Avlunun mevcut muhdes seramik kaplamasi kaldirilacaktir ve 6zgilin dogal tag dosemesi
uygulanacaktir.

e Zemin ve birinci Katta yer alan asma tavanlar sokiilecektir. Ikinci kat tavanlari, tavanlar
acisindan yapinin en ¢ok miidahaleye maruz kalan kismudir. Ikinci kat tavani tamamiyla
sokiilmiistiir. Sokiilen ahsap c¢itali tavan aslina uygun olarak restorasyon projesinde belirtilen
diizen ve olciide insa edilecektir. Insa sonrasinda sonra ahsabin nefes almasim saglayan
koruyucu ahgap boyasi siiriilecektir.

¢ Avludan, Mutfak (aghane) isimli mekén {izerinde tasarlanan terasa ulasimi saglayan
ahsap merdiven restorasyon projesine uygun 6lgiilerde yeniden insa edilecektir. Insa islemi
sonrasinda ahsap malzeme iizerinde boceklenme, su ve neme karst koruma amagh kimyasal
islemler gerceklestirilecektir.

eYapt cepheleri biiyiik oranda 06zgilinliiglinli korumaktadir. Restorasyon projesi
kapsaminda yap1 cepheleri 6zgiin haliyle korunmustur. Dogu cephesinde yer alan muhdes siva
uygulamas1 kaldirilacak ve altindaki kesme taslar iizerinde gerekli onarim ve yenilemeler
yapilacaktir. Yap1 cephelerinde, meydana gelen otsu bitkilenme, yap1 cephesine zarar vermeyen

kimyasal malzeme kullanilarak temizlenecektir.



¢ Yapinin mevcut pencere dogramalar1 6zgiin cephelerden oldukga farklidir. Cephe ve kat
kapsaminda farklilasan ahsap pencere tipleri 6zgiin tas soveler igerisinde restorasyon projesi
kapsaminda verilen detaylara uygun olarak yenilecektir. Ahsap malzeme {izerinde boceklenme,
su ve neme kars1 koruma amacli kimyasal islemler gerceklestirilecektir.

¢ Yapinin 6zgiin ahsap kapilar1 tiimiiyle degistirilmistir. Yapilan plan semasi tizerindeki
diizenlemelere bagl olarak ahsap kapilar restorasyon detaylarina uygun sekilde yenilecektir.

Yeniden islevlendirme uygulamasi ile elde edilen avantajlar su sekilde siralanabilir:

¢ Yapmin bulundugu alan Trabzon kentinin merkezi olup ¢evresinde benzer nitelikte
(tarihi tescilli yap1) birgok yap1 bulunmaktadir. Bu yap1 lizerinde gergeklestirilecek olan nitelikli
ve glinlimiiz ihtiyaclarina yonelik bir restorasyon calismasi ¢cevreye de 6rnek olabilir.

¢ Bina hizmet sektoriiniin gelismis oldugu bir alanda yer almaktadir. Konaklama islevi ile
kente hem ekonomik hem de kiiltiirel katkilar saglama potansiyeli barindirir.

¢ Yeniden islevlendirme alternatif bir yap1 liretim teknigi olarak da ele alinabilir. Bu
sayede siirdiirtilebilir mimarlik bagliginda 6nemli kazanimlar elde edilir.

e Tarihi konutlarin konaklama islevi ile kullanilmasi onemli bir stratejidir. Bu yolla
(konaklama iglevi) kentsel yasama katilacak olan bina; bolgede ve iilkemizde artan turizm
potansiyeli dahilinde ortaya c¢ikan konaklama tesisi yetersizliginin giderilmesine katki
sunabilir.

e Ozgiin karakteri tahrip olmus bina gelir getirme potansiyeli yiiksek islevler kapsaminda
yeniden islevlendirilerek aykir1 uygulamalardan ayiklanabilir.

Yeniden islevlendirme uygulamasi kapsaminda ortaya ¢ikan dezavantajlar ise sunlardir:

¢ Binaya yeniden islevlendirme ¢alismas1 kapsaminda yiiklenen konaklama islevine bagli
olarak her oda icin bagimsiz WC/Banyo mekanlarina ihtiya¢ duyulmaktadir. 1. ve 2. kat
sofalarinin bulundugu alan bu kullanima ayrilmistir. Burada yer alan pencerelerin 6nii sokiiliip-
takilabilen (demonte) elemanlar ile kapatilmistir. Uygulama hem yapinin 6zgiin plan semasina
zarar vermis hem de i¢ mekan dogal aydinlatma diizeyi agisindan olumsuzluga neden olmustur.

e Yeni islev ile ticari bir kullanim s6z konusu olacag1 i¢in yapi icerisindeki kullanici sayist
ve yogunlugu artacaktir. Bu durum o&zellikle yapt i¢ hava kalitesini olumsuz etkileyecek,
asinma, yilizey kaybi vb. mekanik tahribati arttirarak 6zgilin yap1 eleman ve malzemelerini
olumsuz yonde etkileyecektir.

¢ Binaya yiiklenen yeni islev elektrik, su, 1sitma tesisat1 ile internet, telefon vb. donanim
altyapist gibi bagliklarda cesitli imalatlar icermektedir. Bu uygulamalar tarihi konutun mimari

karakteri ile uyumsuzluk olusturmaktadir.



6. Degerlendirme ve Sonuclar

Kiiltiirel hafizanin en somut 6gelerinden olan tarihi konutlarin gelecek kusaklara aktarimi
ve korunmasi 6nemli bir gerekliliktir. Degisen yasam tarzi, gliniimiiz konfor kosullarina yonelik
beklentiler, hizli ve kontrolsiiz kentlesme, niifus artig1 gibi etkenler nedeniyle 6zgiin islevini
kaybeden, terk edilerek yok olmaya mahk{im kalan tarihi konutlarin korunmasi i¢in bu binalarin
yeniden islevlendirilerek kullanima sunulmasi yaygin bir yontemdir.

Tarihi konutlarin konaklama iglevi ile kullanilmasi 6nemli bir strateji olmakla beraber bu
doniisiim tarihi konut tahrip edilmeden gerceklestirilmelidir. Ancak, tarihi konutlarin
korunmasinda asir1 korumaci yaklasimlarda olumsuzluklara neden olabilir. Bu noktada 6nemli
olan segilen islev ile yap1 arasindaki uyumdur. Yapi ve Onerilen islev arasindaki uyumsuzluk
yapimin 6zgiin dokusuna fazla miidahalede bulunulmasina dolasiyla yapinin korunamamasina
neden olabilir. Bu baglamda yiiriitiilen ¢calismada Trabzon kent merkezinde yer alan ve yakin
gelecekte konaklama tesisi olarak yeniden islevlendirilmesi planlanan tescilli konutun
iistlenecegi yeni islevi ile ¢evreye ve topluma yararli bir ama¢ dogrultusunda kullanima ag¢ilmis
olacagi, bu yolla sosyal, kiiltiirel, ekonomik Ve siirdiirtilebilir kalkinma basliklarinda da 6nemli
kazanimlar saglanacagi sonucuna varilmistir. Ancak, ekonomik baskilar/beklentiler ve ¢cagdas
gereksinimler (mekansal ve altyapi) nedeniyle doniisiime ugrayan binanin kismen de olsa
Ozglinliigiinii yitirme tehditti yasayacagi da aciktir. Ek olarak konaklama islevi nedeniyle her
oda icin ihtiya¢ duyulan WC/Banyo mekanlarinin 6zgiin plan semasi lizerine olumsuz etki
edecegi ancak binay1 yasatarak koruma noktasinda tek ekonomik yolun yeniden islevlendirme
oldugu diistincesinden hareketle i¢ mekanda daha esnek davranilabilecegi, tiim imalatlarin geri
doniilebilir nitelikte olmas1 gerektigi ortadadir. Ek olarak, doniisiime ugrayan binada islevsel

stirekliligin tesvik edilmesi de 6nemli bir gereklilik olarak degerlendirilmelidir.
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